
 تقریر مبررات مراجعة مثال التھیئة العمرانیة لبلدیة الناظور
 

  الإشكالیات العمرانیة المتعلقة بمراجعة أمثلة التھیئة العمرانیة أھم 
  الجاري بھا العمل

  الحلول المقترحة  الإشكالیات
عѧѧѧѧѧѧѧѧѧدم تطѧѧѧѧѧѧѧѧѧابق أمثلѧѧѧѧѧѧѧѧѧة التھیئѧѧѧѧѧѧѧѧѧة  -

العمѧѧѧѧѧѧѧѧل  العمرانیѧѧѧѧѧѧѧѧة الجѧѧѧѧѧѧѧѧاري بھѧѧѧѧѧѧѧѧا
والمصѧѧѧѧѧѧѧادق علیھѧѧѧѧѧѧѧا مѧѧѧѧѧѧѧع القѧѧѧѧѧѧѧوانین 

  .والتراتیب العمرانیة المحینة
عѧѧدم تѧѧوفر تراتیѧѧب عمرانیѧѧة ملحقѧѧѧة  -

بأمثلѧѧѧѧة التھیئѧѧѧѧѧة العمرانیѧѧѧѧة المصѧѧѧѧѧادق 
  .علیھا

عѧѧѧѧѧѧѧѧѧدم ملائمѧѧѧѧѧѧѧѧѧة أمثلѧѧѧѧѧѧѧѧѧة التھیئѧѧѧѧѧѧѧѧѧة  -
  .العمرانیة للنسیج العمراني القائم

تفشѧѧѧѧѧي ظѧѧѧѧѧاھرة البنѧѧѧѧѧاء الفوضѧѧѧѧѧوي  -
والعشѧѧѧѧѧوائي علѧѧѧѧѧي حسѧѧѧѧѧاب أراضѧѧѧѧѧي 

ѧѧѧر مقسѧѧѧي غیѧѧѧأة وأراضѧѧѧر مھیѧѧѧمة وغی
ذات صѧѧѧѧѧبغة فلاحیѧѧѧѧѧة نظѧѧѧѧѧرا لغیѧѧѧѧѧاب 
شѧѧѧѧѧѧھادة الملكیѧѧѧѧѧѧة بالنѧѧѧѧѧѧاظور وكѧѧѧѧѧѧذلك 
للإجѧѧѧѧراءات الإداریѧѧѧѧة المعقѧѧѧѧدة لتغیѧѧѧѧر 
صѧѧѧبغة عقѧѧѧار وكѧѧѧذلك لغیѧѧѧاب الجانѧѧѧب 

لأھمیѧѧѧѧѧة القیѧѧѧѧѧام بالتقاسѧѧѧѧѧیم  يالتوعѧѧѧѧѧو
العمرانیѧѧѧѧѧѧة ولتكلفѧѧѧѧѧѧة عملیѧѧѧѧѧѧة التھیئѧѧѧѧѧѧة 
مقارنѧѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧѧثمن البیѧѧѧѧѧѧع مѧѧѧѧѧѧع غیѧѧѧѧѧѧاب 

ѧѧѧل ھѧѧѧدي لمثѧѧѧي للتصѧѧѧب الردعѧѧѧذه الجان
  .الظاھرة

التصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدي لظѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاھرة التقاسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧیم   -
  العشوائیة

مصѧѧѧѧادق عѧѧѧѧدم إدراج عѧѧѧѧدة تقاسѧѧѧѧیم  -
بمثѧѧѧѧѧѧѧال التھیئѧѧѧѧѧѧѧة العمرانیѧѧѧѧѧѧѧة علیھѧѧѧѧѧѧѧا 

الجѧѧاري بѧѧھ العمѧѧل الأمѧѧر الѧѧذي أوجѧѧد 
  .عدم تطابق بینھما

مراجعѧѧѧѧѧѧѧѧة الارتفاقѧѧѧѧѧѧѧѧات لمختلѧѧѧѧѧѧѧѧف  -
  .الشبكات العمومیة

وجѧѧѧѧѧود محѧѧѧѧѧلات تجاریѧѧѧѧѧة وسѧѧѧѧѧكنیة  -
  .لأملاك عمومیة تداخل ارتفاقا

طبقѧѧѧѧا  الارتفاقѧѧѧѧات مسѧѧѧѧافةمراجعѧѧѧѧة  -
  .للحالة الموجودة

طریѧѧѧѧѧق مبѧѧѧѧѧرمج علѧѧѧѧѧى جѧѧѧѧѧزء مѧѧѧѧѧن  -
  .وحدات سكنیة

التھیئѧѧѧة العمرانیѧѧѧة بمѧѧѧا  أمثلѧѧѧةتجدیѧѧѧد وتحیѧѧѧین  -
وتنمیѧѧѧة  یѧѧتلاءم مѧѧع الواقѧѧع ویفѧѧتح أفѧѧاق لتطѧѧور

  .الجھة
ملائمѧѧѧѧѧѧѧѧة الوثѧѧѧѧѧѧѧѧائق الترتیبیѧѧѧѧѧѧѧѧة ومطابقتھѧѧѧѧѧѧѧѧا  -

 للتشѧѧѧریع الجدیѧѧѧد الجѧѧѧاري بѧѧѧھ العمѧѧѧل وخاصѧѧѧة
مجلѧѧѧѧѧѧة التھیئѧѧѧѧѧѧة الترابیѧѧѧѧѧѧة والتعمیѧѧѧѧѧѧر وقѧѧѧѧѧѧانون 

  .حمایة المناطق الفلاحیة وغیرھا
إعѧѧѧѧѧѧادة تنظѧѧѧѧѧѧیم المجѧѧѧѧѧѧال الترابѧѧѧѧѧѧي للمنطقѧѧѧѧѧѧة  -

لفѧѧѧѧѧرض الѧѧѧѧѧتحكم فѧѧѧѧѧي توسѧѧѧѧѧع البنѧѧѧѧѧاء داخѧѧѧѧѧѧل 
ولبرمجѧѧѧѧѧѧѧѧة طرقѧѧѧѧѧѧѧѧات  الأراضѧѧѧѧѧѧѧѧي الفلاحیѧѧѧѧѧѧѧѧة

وتجھیѧѧѧѧѧѧѧزات عمومیѧѧѧѧѧѧѧة تسѧѧѧѧѧѧѧتجیب لحاجیѧѧѧѧѧѧѧات 
  .المنطقة

اعѧѧѧѧѧѧѧادة النظѧѧѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧѧѧي تصѧѧѧѧѧѧѧنیف الانسѧѧѧѧѧѧѧجة  -
العمرانیѧѧѧѧѧѧѧѧѧة وأشѧѧѧѧѧѧѧѧѧكال مختلѧѧѧѧѧѧѧѧѧف المنѧѧѧѧѧѧѧѧѧاطق 

المنطقѧѧѧѧѧѧة المركزیѧѧѧѧѧѧة والمنѧѧѧѧѧѧاطق ( العمرانیѧѧѧѧѧѧة 
  .)المجاورة لھا

سѧѧѧѧѧن تراتیѧѧѧѧѧب عمرانیѧѧѧѧѧة للمنطقѧѧѧѧѧة للتشѧѧѧѧѧجیع  -
علѧѧѧѧى البنѧѧѧѧاء العمѧѧѧѧودي باعتمѧѧѧѧاد قاعѧѧѧѧدة طѧѧѧѧابق 

علѧѧѧѧѧѧویین كقاعѧѧѧѧѧѧدة عامѧѧѧѧѧѧة  أرضѧѧѧѧѧѧي وطѧѧѧѧѧѧابقین
للتشѧѧѧѧѧѧجیع علѧѧѧѧѧѧى جلѧѧѧѧѧѧب الاسѧѧѧѧѧѧتثمار (  للبنѧѧѧѧѧѧاء

  .)العقاري 
التصѧѧѧѧدي لكѧѧѧѧل مѧѧѧѧاھو بنѧѧѧѧاء فوضѧѧѧѧوي غیѧѧѧѧر   -

  . مرخص لھ من قبل البلدیة
مراقبѧѧѧة نسѧѧѧق البنѧѧѧاء الفوضѧѧѧوي بصѧѧѧفة جدیѧѧѧة  -

ومجدیѧѧѧة حتѧѧѧى تتضѧѧѧاءل ھѧѧѧذه الظѧѧѧاھرة إلѧѧѧى أن 
  .تختفي تماما

التھیئѧѧѧѧة  تضѧѧѧѧمین كѧѧѧѧل التقاسѧѧѧѧیم داخѧѧѧѧل مثѧѧѧѧال -
  .العمرانیة

البحѧѧث علѧѧى حلѧѧول قانونیѧѧة لتسѧѧویة التقاسѧѧیم  -
  العشوائیة

تغییѧѧѧѧر التراتیѧѧѧѧب العمرانیѧѧѧѧة لمثѧѧѧѧال التھیئѧѧѧѧة  - 
والتراتیѧѧѧѧѧب الخاصѧѧѧѧѧة بالتقسѧѧѧѧѧیمات للحѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن 

  .البناء العشوائي ولمطابقتھا لأرض الواقع
إدمѧѧѧѧѧѧاج المنѧѧѧѧѧѧاطق التѧѧѧѧѧѧي اكتسѧѧѧѧѧѧحھا البنѧѧѧѧѧѧاء  -

نیѧѧѧѧѧة الفوضѧѧѧѧѧوي ضѧѧѧѧѧمن مثѧѧѧѧѧال التھیئѧѧѧѧѧة العمرا
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  .غیاب طریق حزامیة -
  .غیاب مخطط مدیري للنقل -
  .غیاب محطة نقل -
محطѧѧѧات النقѧѧѧل الریفѧѧѧي علѧѧѧى قارعѧѧѧة  -

  .الطرقات
  .غیاب مأوى سیارات -
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  .الجاري بھ العمل
تغییѧѧѧر صѧѧѧبغة بعѧѧѧض المنѧѧѧاطق مѧѧѧن فلاحیѧѧѧة  -

إلѧѧѧѧѧѧѧى سѧѧѧѧѧѧѧكنیة أو خدماتیѧѧѧѧѧѧѧة بعѧѧѧѧѧѧѧد استشѧѧѧѧѧѧѧارة 
  .المصالح المعنیة

زیѧѧѧѧѧѧادة الرصѧѧѧѧѧѧید العقѧѧѧѧѧѧاري للبلدیѧѧѧѧѧѧة حتѧѧѧѧѧѧى  -
یتسѧѧѧѧنى لھѧѧѧѧا القیѧѧѧѧام بالتقاسѧѧѧѧیم للتشѧѧѧѧجیع علѧѧѧѧى 

  .البناء المنظم
ضѧѧѧي واعتمادھѧѧѧѧا اتغییѧѧѧر صѧѧѧبغة بعѧѧѧѧض الأر -

  .كتجمعات سكنیة قائمة
خѧѧѧذ بعѧѧѧѧین الاعتبѧѧѧار للبنѧѧѧѧاءات والطرقѧѧѧѧات الأ -

  .والتجھیزات الموجودة
الكائنѧѧѧѧѧѧة خѧѧѧѧѧѧارج  إدمѧѧѧѧѧѧاج الأحیѧѧѧѧѧѧاء السѧѧѧѧѧѧكنیة -

الجѧѧѧѧاري بѧѧѧѧھ مثѧѧѧѧال التھیئѧѧѧѧة العمرانیѧѧѧѧة  حѧѧѧѧدود
العمѧѧѧѧل ضѧѧѧѧمن حѧѧѧѧدود المنѧѧѧѧاطق التѧѧѧѧي تقتضѧѧѧѧي 

مѧѧѧѧة أكثѧѧѧѧر مѧѧѧѧع ملائالوذلѧѧѧѧك قصѧѧѧѧد المراجعѧѧѧѧة 
  .الواقع الحالي

تخصѧѧѧѧѧѧѧѧѧیص بعѧѧѧѧѧѧѧѧѧض الأمѧѧѧѧѧѧѧѧѧاكن لمنѧѧѧѧѧѧѧѧѧاطق  -
مزدوجѧѧѧѧѧѧة تجѧѧѧѧѧѧارة وخѧѧѧѧѧѧدمات فѧѧѧѧѧѧي الطوابѧѧѧѧѧѧق 

  .السفلیة وسكن بالطوابق العلویة
مراجعѧѧѧة المسѧѧѧاحات الѧѧѧدنیا بمѧѧѧا یتماشѧѧѧى مѧѧѧع  -

  الواقع 
متѧѧѧѧѧر  800مقاسѧѧѧѧѧم ذات مسѧѧѧѧѧاحة دنیѧѧѧѧѧا : مثѧѧѧѧѧل 

متѧѧѧѧر  400مقاسѧѧѧѧم ذات مسѧѧѧѧاحة دنیѧѧѧѧا  مربѧѧѧѧع و
  مربع

مثѧѧѧѧال تفصѧѧѧѧیلي لتمكѧѧѧѧین البلدیѧѧѧѧة مѧѧѧѧن  إعѧѧѧѧداد -
تحدیѧѧѧد المسѧѧѧاھمة المالیѧѧѧة للمѧѧѧالكین فѧѧѧي التھیئѧѧѧة 

  .وكذلك مساھمتھم العقاریة
إصѧѧѧѧѧلاح وتغییѧѧѧѧѧر بعѧѧѧѧѧض الطرقѧѧѧѧѧات حیѧѧѧѧѧث  -

  .أصبحت غیر قابلة للإنجاز
زیѧѧѧѧѧѧادة الرصѧѧѧѧѧѧید العقѧѧѧѧѧѧاري للبلدیѧѧѧѧѧѧة حتѧѧѧѧѧѧى  -

یتسѧѧѧѧنى لھѧѧѧѧا القیѧѧѧѧام بالتقاسѧѧѧѧیم للتشѧѧѧѧجیع علѧѧѧѧى 
  .البناء المنظم

  .ظاھرة التقاسیم العشوائیةالتصدي لل  -
بعѧѧѧѧض الطرقѧѧѧѧات والأنھѧѧѧѧج  تصѧѧѧѧحیح مسѧѧѧѧار -

مѧѧѧѧن حیѧѧѧѧث الموقѧѧѧѧع والعѧѧѧѧرض حتѧѧѧѧى تتماشѧѧѧѧى 
حیѧѧث أصѧѧبحت غیѧѧر قابلѧѧة للإنجѧѧاز  مѧѧع الواقѧѧع

  .بعد استشارة المصالح المعنیة
برمجѧѧѧة طریѧѧѧق حزامیѧѧѧة وتھیئتھѧѧѧا للحѧѧѧد مѧѧѧن  -

  .الاكتظاظ المروري داخل المدینة
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تجھیѧѧѧѧѧѧزات عمومیѧѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧѧى تركیѧѧѧѧѧѧز 
  الملك الخاص

منѧѧѧѧاطق تشѧѧѧѧغیلیة تكѧѧѧѧون  عѧѧѧѧدم تѧѧѧѧوفر -
قѧѧѧادرة علѧѧѧى تقلѧѧѧیص البطالѧѧѧة بالمنطقѧѧѧة 
وتحѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن مشѧѧѧѧѧاكل التنقѧѧѧѧѧل بالجھѧѧѧѧѧات 

  .اورةجالم
تركیѧѧѧز منطقѧѧѧة صѧѧѧناعیة علѧѧѧى الملѧѧѧك  -

  .الخاص

  .حالیا تدعیم شبكة الطرقات المتواجدة -
تѧѧѧѧѧأمین فѧѧѧѧѧتح الطرقѧѧѧѧѧات المبرمجѧѧѧѧѧة بعѧѧѧѧѧرض  -

مقبѧѧѧѧѧѧول داخѧѧѧѧѧѧل منѧѧѧѧѧѧاطق العمѧѧѧѧѧѧران المبرمجѧѧѧѧѧѧة 
وحمایتھѧѧѧѧا حتѧѧѧѧى لا یكتسѧѧѧѧحھا البنѧѧѧѧاء الفوضѧѧѧѧوي 

  .كما ھو الحال لعدید الطرقات
  .مراجعة مسافات الارتفاقات -
نقѧѧѧѧѧل للمسѧѧѧѧѧѧافرین ، وتجمیѧѧѧѧѧѧع  تھیئѧѧѧѧѧة محطѧѧѧѧѧѧة -

محطѧѧѧات النقѧѧѧل الریفѧѧѧي وسѧѧѧیارات الأجѧѧѧرة فѧѧѧي 
  .نفس المحطة

احѧѧѧѧѧداث مواقѧѧѧѧѧع لمѧѧѧѧѧأوي السѧѧѧѧѧیارات داخѧѧѧѧѧل  -
  .المنطقة البلدیة حسب الحاجیات

إعѧѧداد مخطѧѧط مѧѧروري للمدینѧѧة ومثѧѧال لتنظѧѧیم 
  .حركة المرور

تكѧѧѧѧوین رصѧѧѧѧید عقѧѧѧѧاري إضѧѧѧѧافي للحاجیѧѧѧѧات  -
مѧѧѧѧن التجھیѧѧѧѧزات العمومیѧѧѧѧѧة اللازمѧѧѧѧة للتجمѧѧѧѧѧع 

  .السكني المبرمج
برمجѧѧѧѧѧة مقاسѧѧѧѧѧم للمنشѧѧѧѧѧات التربویѧѧѧѧѧة طبقѧѧѧѧѧا  -

  .لحاجیات المنطقة
اسѧѧѧѧتغلال كامѧѧѧѧل المنطقѧѧѧѧة الصѧѧѧѧناعیة المھیѧѧѧѧأة  -

  .على ملك الدولة
منѧѧѧѧѧاطق خضѧѧѧѧѧراء فاقѧѧѧѧѧدة لصѧѧѧѧѧبغتھا  -

قبѧѧѧѧل انѧѧѧѧدلاع الثѧѧѧѧورة منھѧѧѧѧا مѧѧѧѧن مقѧѧѧѧام 
علیھѧѧѧا منѧѧѧازل ومنھѧѧѧا مѧѧѧن مقѧѧѧام علیھѧѧѧا 
جѧѧѧѧѧامع و مدرسѧѧѧѧѧة ابتدائیѧѧѧѧѧة وأخѧѧѧѧѧرى 
روضѧѧѧѧѧѧѧة أطفѧѧѧѧѧѧѧال وھنѧѧѧѧѧѧѧاك منѧѧѧѧѧѧѧاطق 
مبرمجѧѧѧѧѧة بمثѧѧѧѧѧال التھیئѧѧѧѧѧة العمرانیѧѧѧѧѧѧة 
منѧѧѧѧѧѧѧاطق خضѧѧѧѧѧѧѧراء وھѧѧѧѧѧѧѧي مسѧѧѧѧѧѧѧجلة 

بالملكیѧѧѧѧѧة إلѧѧѧѧى خѧѧѧѧѧواص ولѧѧѧѧѧم  وتعѧѧѧѧود
اسѧѧѧѧѧتغلالھا تھیئتھѧѧѧѧѧا وللبلدیѧѧѧѧѧة  ىیتسѧѧѧѧѧن

كمنѧѧѧاطق خضѧѧѧراء لعѧѧѧدم قѧѧѧدرتھا علѧѧѧى 
  .شرائھا من مالكیھا أو تعویضھا

  
  
  
  

الانخѧѧѧѧѧѧѧѧراط فѧѧѧѧѧѧѧѧي أھѧѧѧѧѧѧѧѧداف التنمیѧѧѧѧѧѧѧѧة 
  المستدامة

  

تغییѧѧѧر صѧѧѧبغة بعѧѧѧض المنѧѧѧاطق مѧѧѧن خضѧѧѧراء  -
إلѧѧѧى منѧѧѧѧاطق سѧѧѧѧكنیة ومنѧѧѧاطق تجھیѧѧѧѧزات بعѧѧѧѧد 

نѧѧѧѧھ تѧѧѧѧم استشѧѧѧѧارة المصѧѧѧѧالح المعنیѧѧѧѧة خاصѧѧѧѧة وأ
  .بناؤھا واستغلالھا منذ سنوات

إعѧѧѧادة النظѧѧѧر فѧѧѧي المنѧѧѧاطق الخضѧѧѧراء نظѧѧѧرا  -
  .لمساحتھا الكبیرة الغیر قابلة للإنتزاع

تملѧѧѧѧك البلدیѧѧѧѧة أراضѧѧѧѧي ذات صѧѧѧѧبغة منطقѧѧѧѧة  -
خضѧѧѧѧراء غیѧѧѧѧر مھیѧѧѧѧأة یمكѧѧѧѧن للبلدیѧѧѧѧة تھیئتھѧѧѧѧا 

أو عѧѧѧѧѧن طریѧѧѧѧѧق  ةوحسѧѧѧѧѧن اسѧѧѧѧѧتغلالھا مباشѧѧѧѧѧر
  .الكراء

افتقѧѧѧار البلدیѧѧѧة لمنѧѧѧاطق ترفیھیѧѧѧة ومنتزھѧѧѧات  -
المنتزھѧѧѧѧѧات  إحѧѧѧѧѧداثعلѧѧѧѧѧى التشѧѧѧѧѧجیع ویمكѧѧѧѧѧن 

ѧѧѧѧى الغابیѧѧѧѧѧوي علѧѧѧѧاظور تحتѧѧѧѧѧة وأن النѧѧѧѧھ خاص
  .أراضي غابیة شاسعة

إیجѧѧاد الحلѧѧول العلمیѧѧة للحѧѧد مѧѧن التلѧѧوث البیѧѧئ 
  .بالمحیط العمراني

التنصѧѧѧیص علѧѧѧى احتѧѧѧرام التقنѧѧѧین الحѧѧѧراري  -
بالتراتیѧѧѧѧѧѧѧب للبنѧѧѧѧѧѧѧاءات الجماعیѧѧѧѧѧѧѧة والفردیѧѧѧѧѧѧѧة 

  .العمرانیة



 تقریر مبررات مراجعة مثال التھیئة العمرانیة لبلدیة الناظور
 

التشجیع على انجاز ماجل لتجمیع میاه  -
  .الأمطار

التنصѧѧѧѧیص علѧѧѧѧى احتѧѧѧѧرام البیئѧѧѧѧة والمحѧѧѧѧیط  -
والھѧѧѧѧѧѧѧѧواء واسѧѧѧѧѧѧѧѧتغلال الطاقѧѧѧѧѧѧѧѧات المتجѧѧѧѧѧѧѧѧددة 

  .بالتراتیب العمرانیة
  
  

  
  

  
 


